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1

INDLEDNING
Denne rapport er udarbejdet af NIRAS for Amager @st Lokaludvalg og har til
formal

- at dokumentere og beskrive processen fra opstarten i 2006 til nu,

- atvurdere hvorvidt byggeriet pa Krimsvej er i overensstemmelse med de
intentioner, der var beskrevet i lokalplanen, og

- at opsamle erfaringer fra processen, som kan bidrage til en forbedring af
Lokaludvalgets lokalplanprocesser og dermed gge kvaliteten af borger-
inddragelsen fremover.

Undersggelsen har fokus pa mere specifikt at afdaekke, hvordan lokaludvalgt
med erfaringerne fra Krimsvej bedst muligt kan tilretteleegge en hensigtsmaessig
proces for udarbejdelsen af lokaludvalgets udtalelser til lokalplaner herunder,
sikre en optimal borgerinddragelse.

Datakilder

For at kunne beskrive og analysere lokalplanprocessen er der gennemgaet en
reekke sagsakter, der tisammen udggr det kildemateriale, som undersggelsen
bygger pa. Det er primaert dokumenter, der belyser de politiske beslutninger, der
er taget gennem processen og de hgringer, der er gennemfart. Konkret drejer det
sig om fglgende kilder:

e dokumenter modtaget fra @stamager lokaludvalg
e gennemgang af samtlige referater fra TMU mgder 2006-2016
e gennemgang af dokumenter fra hgringsportalen “Bliv hgrt”, og

e gennemgang af dagsordner fra Lokaludvalgets mgder fra 2008-2016.

Afgarelser truffet i Teknik og Miljgforvaltningen om f.eks. administrativt at dispen-
sere fra forhold i lokalplanen, er ikke systematisk gennemgaet, da dette ville kree-
ve aktindsigt i sagen, hvilket har ligget udenfor opgavebeskrivelsen. Disse afgg-
relser er alene medtaget, hvis de har veeret tilgeengelige pa portalen "Bliv hart”,
eller hvis de er blevet udleveret som en del af materialet fra Lokaludvalget.
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Det har veeret et baerende princip i planen at dispensere til virkeliggerelse af lo-
kalplanen ved at beregne bebyggelsesprocenter og friarealer for omradet under
ét. Det betyder, at en lang reekke administrative dispensationer er i overens-
stemmelse med bebyggelsesplanen, men i strid med den konkrete bebyggelses-
procent for den enkelte ejendom, fordi eiendommen har et for lille areal. | de til-
feelde er der givet dispensation til at overskride bebyggelsesprocenten under
betingelse af, at den ngdvendige byggeret tilkkgbes fra en anden grundejer inden
for lokalplanomradet. Alt i alt skannes det, at der er givet en halv snes administra-
tive dispensationer pa denne baggrund.

Meddelte dispensationer

For at kunne afdaekke hvorvidt lokalplanens intentioner svarer til det byggeri der
er opfart, har det veeret et centralt punkt i undersggelsen at gennemga de di-
spensationer, der er givet i forbindelse med administrationen af lokalplanen. | det
falgende gennemgas derfor planlovens centrale bestemmelser om meddelelse af
dispensation.

En lokalplan kan justeres gennem planlovens dispensations bestemmelser, som
bekrevet i § 19:

"Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en
plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, jf. dog 88 5 u og 40.” Og

"Stk.. 2. Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.”

Dispensationen skal fglge reglerne i planlovens § 20 om nabohgring.

Til planens principper hgrer normalt planens formalsbestemmelser og planens
anvendelsesbestemmelser. Hvis disse skal sendres eller justeres kraever det altsa
en ny lokalplan.

Lokalplan eller lokalplantillaeg

En lokalplan og et lokalplantilleeg udarbejdes i princippet efter samme regler. De
skal underleegges de samme hgringer. Det der kan fastseettes bestemmelser om
er det samme. Lokalplantillaeg er som begreb ikke neevnt i planloven, men i bl.a.
Kabenhavns Kommune har der veeret en mangearig praksis for at udarbejde
lokalplantillaeg, nar en geeldende lokalplan skal eendres.

Nar man veelger at benaevne en ny lokalplan "lokalplantilleeg” er det udtryk for at
det kun er dele af planlaegningen, man gnsker at aendre eller justere.

Lovligggrelse

En kommunal forvaltning har pligt til at sikre lovliggarelse af ulovlige forhold,. P&
Krimsvej er det ulovlige forhold sket gennem en fejl i forvaltningen, som har med-
delt byggetilladelse i strid med lokalplanen.
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Lovliggerelse kan ske enten som en retlig lovliggarelse, dvs. ved en efterfalgen-
de meddelelse af lovligggrende tilladelse/dispensation eller udarbejdelse af lov-
ligggrende plan, eller som en fysisk lovligggarelse, dvs. ved fijernelse, ophgr mv. af
det ulovlige forhold.

Hvorvidt man fra forvaltningens side veelger den ene eller den anden lovliggarel-
ses metode beror pa de konkrete forhold, herunder risikoen for erstatningsan-
svar. Dette skal ses i lyset af, at den meddelte byggetilladelse er en sékaldt be-
gunstigende forvaltningsakt, som bygherren berettiget har indrettet sig i tillid til.

Samlet antal sager om eendring og justering af lokalplanen
| forbindelse med gennemgangen er der fundet folgende sager der har betydning
for planforlgbet:

Dispensationssager
e Amager Strandvej 100, nov 2011

Amager Strandvej 110 - Twister bygningen, nov 2011
e Amager Strandvej 160 - Krimsvej 33, marts 2012

e Krimsvej 13 - Amager Strandvej 112, marts 2013

e Krimsvej 5, marts 2014

e Amager strandvej 110, januar 2016

Lovliggerelsessager
e Amager strandvej 110 - Lovligggrelse, juni 2015

Lokalplantilleeg
e Amager strandvej 112, 114 - Krimsvej 13,15, april 2013
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2 LOKALPLANPROCESSEN

| dette afsnit er processen for tilvejebringelse og den efterfglgende administration
af lokalplanen gennemgaet.

Formalet med denne gennemgang er at give et samlet overblik over de politiske
og administrative behandlinger, planen har veeret igennem. Herudover gennem-
gas de hgringsprocesser af bade Lokaludvalget og af borgere, som planen fra
opstarten til nu har veeret underlagt.

Gennemgangen er delt i tre dele.

Den fagrste del omhandler tilvejebringelsen af lokalplanen. Det vil sige fra behand-
lingen af startredeggrelsen til den endeligt vedtagne lokalplan.

Den anden del omhandler den efterfglgende administration af lokalplanen. Det
drejer sig veesentligst om de dispensationer, der er ansggt om fra bygherreside,
og som enten er blevet meddelt eller er blevet afvist. Herudover drejer det sig om
en lovligggrelsessag.

Den tredje del omhandler et tillaeg til lokalplanen, som er blevet igangsat. Men
som pa nuvaerende tidspunkt ikke er endeligt vedtaget.

| dette afsnit er det kun overfladisk beskrevet, hvad det planlsegningsmaessige
indhold pa det konkrete tidspunkt har veeret. For en neermere beskrivelse af ind-
holdet henvises til afsnit 3 og 4, der beskriver henholdsvis hovedindholdet i lo-
kalplanen og de efterfglgende justeringer af lokalplanen.

Tilvejebringelse af lokalplanen

Omradet afgraenset af Krimsvej, @resundsvej og Amager Strandvej er et tidligere
erhvervsomrade, der blev udbygget efter anden verdenskrig. Omradet er gennem
de sidste 25 ar gradvist blevet tamt for erhvervsvirksomheder, og har i kommu-
neplanlaegningen indgaet som et af de omrader, som Kgbenhavns Kommune har
gnsket at omdanne til anden anvendelse.

| takt med at omradet blev tamt for virksomheder, er arealerne i omradet kgbt af
nye investorer, der har haft gnske om at anvende arealerne til nye formal.

I midten af 00"erne indgik Kgbenhavns Kommune i en dialog med de nye ejere.
Det resulterede i en helhedsplan udarbejdet af arkitektfirmaet SLA. Helhedspla-
nen udtrykte de gnsker, som ejerne havde til udbygningen af omradet og Kaben-
havns Kommune kunne tilslutte sig. | overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunens planpraksis blev der derfor i efteraret 2007 udarbejdet en startrede-
garelse, der beskrev intentionerne med en lokalplan for omradet.
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udvalg har veeret
inddraget i lokal-
planen.
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Lokalplanprocessen startede séledes med at TMU d. 10. okt. 2007 godkender et
forslag til Kommuneplantilleeg og en startredeggrelse for lokalplanprocessen.
TMU beslutter at sende startredeggrelse og kommuneplantilleeg i hgring.

Startredeggrelse og kommuneplantilleeg bliver sendt i hgrring d. 12. dec. 2007.
Forud for haringen bliver der d. 19. nov. arrangeret en byvandring i omradet for
interesserede.

| forbindelse med hgringen kommenterer Lokaludvalget pa forslaget, som udval-
get ikke kan stgtte op om.

D. 14. maj 2008 bliver et forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg behandlet i
TMU. Forslaget bygger i store traek pa den plan, som blev praesenteret i startre-
deggrelsen.

Begge forslag bliver d. 11. juni godkendt af borgerrepraesentationen og sendt i
offentlig hgring fra d. 11. juni til d. 30. september 2008.

| forbindelse offentlighedsfasen aftales det med Kgbenhavns Kommunen, at Lo-
kaludvalget star for initiativer i forbindelse med offentlighedsfasen. Der afholdes
blandt andet et arrangement d. 16. august 2008 i Amager Strandpark.

D. 15. september 2008 bliver der igen afholdt en byvandring og et efterfalgende
borgermgde, som en del af den offentlige hgring.

Lokalplanen bliver d. 17. juni 2009 endeligt vedtaget af TMU.
D. 27. august bliver lokalplanen endelig vedtaget af borgerrepraesentationen.

Efter den endelig vedtagelse har lokalplanen efter planloven retsvirkninger over-
for grundejere inden for omradet.
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Diagrammet viser
processen i forbindel-
se med administratio-
nen af planen. De
uudfyldte linjer er di-
spensationer, der ikke
er givet.

Lokaludvalg @A

Hering

T™U

KK - CFB
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Administration af lokalplanen

Efter den endelig vedtagelse af lokalplanen skal Kommunen administrere efter
lokalplanen. Langt den sterste del af administrationen bestar i at udstede bygge-
tilladelser i overensstemmelse med lokalplanen. Hvis en grundejer gnsker at
realiserer et byggeri eller et anleeg, der ikke er i overensstemmelse med lokalpla-
nen kan TMU veelge at dispensere fra lokalplanen.

Som beskrevet i afsnit 1 under overskriften "Data kilder” har der i forbindelse med
denne plan i hgj grad vaeret dispenseret med henblik pa at virkeliggare planen.
Mange af disse dispensationer er givet administrativt.

De fagrste dispensationssager i forbindelse med Krimsvej lokalplanen, der har
videre gaende betydning end blot at virkeliggare planen, kommer i 2011. Dispen-
sationssagerne er fortlgbende nummererede.

1. Amager Strandvej 100

D. 9 nov.2011 sender TMF en nabohgring til savel lokaludvalget som til naboer-
ne. Grundejeren pa adressen gnsker at tilfare en ¥4 ekstra etage pa et af hgjhu-
sene. Lokaludvalget gar indsigelse mod dispensationen. Efter hgringen bliver
dispensationen givet administrativt af TMF d. 9. december 2011.

2. Amager Strandvej 110 - Twister bygningen

D. 9 nov. 2011 sender TMF ogsé en anden sag i nabohgring og til Lokaludvalget.
Ejeren af ejendommen gnsker at bygge ekstra 3 etager pa et 12 etagers hgit hus.
Lokaludvalget gor indsigelse mod dispensationen. Efter hgringen bliver dispensa-
tionen givet administrativt af TMF ligeledes d. 9. december 2011.

3. Krimsvej 33 — Amager Strandvej 160

D. 23. marts 2012 sender TMF en sag i nabohgring og til Lokaludvalget. Ejeren af
ejendommen gnsker en dispensation fra en reekke bestemmelser, her under bl.a.
at friaareal og bebyggelsesprocent kan beregnes under ét for de to ejendomme.
Lokaludvalget gar indsigelse mod dispensationen.

1) 3 4 5 7
é 6 :
9.dec | 4.juni - 15. april -2, juni - 22 juni :22. januar
~ 3] =T N O
o o o o )
~ ~ ~ ~ ~
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Sagen behandles af TMU d. 4. juni 2012, hvor udvalget alene beslutter at give
dispensation til ikke at terreenregulere pa arealet.

Sagen behandles igen af TMU d. 18. juni, efter at TMF har veeret i dialog med
bygherren, der har bragt flere punkter i overensstemmelse med lokalplanen. TMU
meddeler herefter dispensation til at friarealprocent og bebyggelsesprocent kan
beregnes for omradet under ét.

4. Krimsvej 13 A, B og 15/Amager Strandvej 122

D. 20 marts 2013 sender TMF en sag i nabohgring og til Lokaludvalget. Ejerne af
ejendommene gnsker bl.a.at flytte nogle byggefelter, erstatte eksisterende byg-
geri og eendre anvendelsen i stueetagen pa en af bygningerne. Lokaludvalget
fremsaetter indsigelse mod dispensationen.

Sagen behandles af TMU d. 15. april 2013. TMU meddeler dispensation til dele af
det ansggte og beslutter at TMF skal i gangsaette udarbejdelsen af et tilleeg til
lokalplanen.

5. Krimsvej 5.

D.21. marts 2014 sender TMF en sag i habohgring og til Lokaludvalget. Ejeren af
ejendommen gnsker at overskride byggefeltet og opfare to etager mere end mu-
ligt efter lokalplanen. Lokaludvalget gar indsigelse mod dispensationen.

D. 2. juni behandles sagen af TMU. Dispensationen afvises af udvalget. Efterfgl-
gende fremsendes et revideret projekt, hvor overskridelsen reduceres til én eta-

ge.

D. 25. august behandles sagen pa ny af TMU. Dispensationen afvises igen af
udvalget.

6. Amager strandvej 110

D. 22. juni behandles en lovligggrelsessag, hvor TMF i strid med lokalplanen, har
givet tilladelse til opfarelses af et hgjhus uden forinden at have meddelt dispensa-
tion til byggeriet. Byggeriet har et starre fodaftryk og er blevet rykket ift. en tidlige-
re meddelt dispensation. TMU meddeler dispensationen, men udtaler sin kritik af,
at forvaltningen har givet en byggetilladelse i strid med den geeldende lokalplan.
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afgraensning

Lokalplantilleeggets

7. Amager Strandvej 110

D. 22 januar 2016 sender TMF en sag i nabohgring. Der gnskes fra bygherreside
tilladelse til at anvende ferstesalen pa Krudthuset til restaurant. Restauranten pa
1. sal vil betyde, at etagearealet gges med 176 m2, hvorved bebyggelsesprocen-
ten overstiger 130 for ejiendommen. En dispensation betyder, at der skal tilkgbes
byggeret fra en anden ejendom inden for omradet og at dette skal tinglyses pa
ejendommen.

D. 22. februar 2016 meddeler TMU dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 1 til at
beregne bebyggelsesprocenten for omradet under ét under forudsaetning af, at
den manglede byggeret tilkabes fra en anden ejendom.

Tilvejebringelse af lokalplantilleeg

D. 15. april 2013 beslutter TMU at igangsaette udarbejdelse af et lokalplantilleeg
for ejendommene beliggende pa Krimsvej 15 A og B samt Amager Strandvej
112. Lokalplantillaegget har til formal at bytte om pa anvendelsen af to byggefelter
og skal samtidig muliggare, at etageantallet gges i det ene byggefelt.

D. 17. marts 2014 behandler TMU forslaget til lokalplantilleeg og beslutter at ud-
sende det i offentlig hgring. Lokaludvalget gar indsigelse mod forslaget til lokal-
plantilleeg.

D. 1.oktober 2014 bliver lokalplantillaegget udsendt i en supplerende hgring, da
det har vist sig at der var fejl i skyggediagrammerne.

D. 10 november 2014 behandler TMU forslaget til lokalplantilleeg. Offentligheds-
fasen har betydet, at TMF foreslar nogle aendringer i lokalplanen, der primeert
omhandler bebyggelsens placering og omfang. TMU godkender ikke forslaget til
lokalplantilleeg.

D. 3. marts 2015 behandler TMU igen forslaget til lokalplantilleeg. TMF har opstil-
let tre lgsningsmodeller for feerdiggerelse af lokalplantilleegget. TMU beslutter at
udseette punktet.

D. 16. marts 2015 behandler TMU igen sagen.

D. 19. maj 2015 afholdes et borgermgde med 100 deltager. Der udtrykkes be-
kymring for trafiksikkerhed, bygningshgjder, friarealer og blanding af bolig og
erhverv.

Efter borgermgdet justerer TMF lokalplanen for at imgdekomme nogle af indsi-
gelserne.

Herudover har Kgbenhavns Kommune besluttet at udarbejde to tilleeg mere for
lokalplanomradet. De to tillaeg er dog endnu ikke offentliggjort.
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Lokaludvalg @A

Hering

T™U

Tidsplan for
lokalplantillaeg

Lokaludvalg @A
Hering
T™MU

KK - CFB
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D. 6. juli 2015 udsendes lokalplantillzegget atter i haring i 1% maned.
D. 16. september 2015 udsendes et forslag om at flytte en sti i 14. dages hgring.
D. 26. oktober 2015 behandler TMU igen det justerede forslag til lokalplantilleeg.
TMU sender forslaget tilbage til TMF med anmodning om supplerende oplysnin-
ger.
Sagen er pa nuvaerende tidspunkt ikke afsluttet og forslaget til lokalplantillaeg har
derfor ingen retsvirkninger.
] 3 = - = s ~ =L -
R R R Q g S S R R

2006

Den samlede
tidsplan for
lokalplanen
2009 - 2016

2007
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3 DEN VEDTAGNE LOKALPLAN
Lokalplanen for Krimsvej - Lokalplan 425 - har i starten af redeggrelsen en be-
skrivelse i prosatekst, der forsgger at beskrive intentionerne med byggeriet. In-
tentionen med lokalplanen er beskrevet nedenfor i redigeret form. Det skal be-
meerkes, at det kun er en lokalplans bestemmelser, der har retsvirkning. Redegg-
relsen er sdledes beskrivelse af lokalplanen uden nogen bindende retsvirkning.

" Der kan opfgres og/eller indrettes i alt ca. 135.000 - 140.000 m? etageareal
svarende til en bebyggelsesprocent p& 130 for omrédet under ét. Erhvervsande-
len udggr mindst 25 pct. og boligandelen mindst 50 pct.

Omréadet opdeles i kvarterer og udbygges til et attraktivt, moderne, teet integreret
byomrade med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet, med varierede bygnings-
typer og etageantal, herunder 1-2 etages raekkehuse, karré- og stokbebyggelse i
3-7 etager, bevaring og ombygning af eksisterende bebyggelse med tilbygninger i
1-2 etager og hgje soliteere bygninger i 12-21 etager.

Alle friarealer og parkeringsarealer skal veere feelles for hele omradet. De ube-
byggede arealer forudseettes anlagt som en sammenhangende flade uden heg-
ning, matrikelskel og privat skiltning med mange forskellige brugsmaessige og
rekreative kvaliteter. Mindst 1/3 af parkeringsdaekningen skal vaere etableret i
underjordiske anlaeg.

Iseer omkring metrostationen ..(bliver byen forteettet)...med centrale bytorve med
butikker og andre publikumsorienterede funktioner i stueetagerne i de omgivende
bygninger, hvor der skabes mulighed for et byliv med rekreative aktiviteter, ude-
servering, udstillinger, optreeden mv. pa pladsen. Ved hvert bytorv placeres i
princippet et slankt hgjhus som identitetsskabende og signalvirkende arkitektur
for hvert kvarter. De kvartersopdelende gst-vest gaende tveerveje bevarer kigget
til vandet og vil fungere som trafikdeempede boliggader.

lllustration fra
lokalplanen
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Bebyggelse langs @resundsvej og Amager Strandvej vil i stueetagerne indeholde
publikumsorienterede serviceerhverv med abne facader, med erhverv over stue-
plan langs @resundsvej og boliger over stueplan langs Amager Strandvej. Hertil
kommer bevaring af en del kreative erhverv og andre stgrre og mindre erhvervs-
virksomheder inde i omradet, samt bevaring og udvidelse af Filipskolen. Omra-
dets straekning langs Amager Strandvej anlaegges i gvrigt som promenade i sam-
spil med Amager Strandpark og dennes funktioner.”

Gennem lokalplanens bestemmelser og de tilhgrende kortbilag er disse intentio-
ner gjort til en lokalplan med retsvirkninger for grundejerne.

| det fglgende vil der af overskueligheds hensyn alene blive henvist til de be-
stemmelser, som der senere er dispenseret fra.

Lokalplanens bestemmelser
| den efterfglgende administration af planen er dispenseret fra fglgende bestem-
melser:

84, stk. 4
§ 4, stk. 4 er formuleret saledes i lokalplanen:
Om interne vej- og stianleeg med tilgang via Amager Strandvej geelder:

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udlaeg og anleeg af private
feellesveje og -stier i princippet placeret som vist pa tegning nr. 4. Disse vej- og
stianleeg skal i videst muligt omfang veere med karakter af alléer. Vej- og stian-
lzeggene skal have en bredde pa 7-10 m. Alle blinde vejanlaeg skal udfgres med
vendeplads.

Bestemmelsen gar det muligt at justere vejenes placering i den endelige bebyg-
gelse. Selve vejen er relativt preecist beskrevet som grgnne alléeri 7-10 m’s
bredde.

§ 5, stk.. 1

§ 5, stk. 1 er formuleret saledes i lokalplanen:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130.

Bebyggelsesprocenten kan overskrides med det etageantal, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, feelles parkeringsanlaeg og abne feel-
les tagterrasser/opholdsarealer, samt glasoverdaekninger og dbne forbindelser,
safremt dette er begrundet i saerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative,
energimaessige eller funktionsmaessige hensyn. Desuden kan et etageareal op-
fart eller indrettet til kulturelle formal og af en stagrrelsesorden af 10 pct. af er-
hvervsetagearealet pd ejendommen, etableres ud over de anfgrte etagearealer.

Bestemmelsen om bebyggelsesprocenten er en af de mest centrale bestemmel-
ser til at regulere bebyggelsens samlede omfang. Som kommentar til bestemmel-
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sen er det anfart at de enkelte bebyggelser skal opfylde lokalplanens bestemmel-
ser evt. ved sikring af opfyldelsen pa omradet under ét.

Hermed er der abnet op for at man kan kabe byggeret af andre grundejere i om-
radet, hvis kommunen giver dispensation til at beregne bebyggelsesprocenten for
omradet under ét i den enkelte sag.

§5, stk. 2

§ 5, stk.. 2 er formuleret saledes i lokalplanen:

Ny bebyggelse skal opfares og placeres i princippet som vist inden for byggefel-
terne pa helhedsplanen og med den primeere facade placeret som angivet, jf.
tegning nr. 5. Bebyggelse skal i princippet opfares i overensstemmelse med de
pa tegningen angivne markeringer som hgjhuse, stokbebyggelse, raekkehusbe-
byggelse og karrébebyggelse efter nedenstadende bestemmelser. Eksisterende
bebyggelse skal i videst muligt omfang indga som dele af disse bebyggelser.

Dette er en anden meget central bestemmelse i lokalplanen, som skal sikre at
bebyggelsen opfares efter en samlet bebyggelsesplan fordelt pa forskellige byg-
ningstypologier.

§5stk. 3

§ 5 stk. 3 er formuleret saledes i lokalplanen:

Den bevaringsveerdige bebyggelse, som er vist pa tegning nr. 1, méa ikke nedri-
ves, ombygges eller aendres uden forudgaende godkendelse fra Teknik- og Mil-
joudvalget, idet der henvises til § 6, stk. 13. Eksisterende bebyggelse fastlagt
som bebyggelsesplan mé& kun nedrives efter Teknik- og Miljgudvalgets seerlige
tilladelse.

Pa kortbilag 1 udpeget én fredet bygning og to bygninger med hgj bevarings-
veerdi. De gvrige udpegede bygninger er blot bygninger, der skal sgges bevaret,
men som ikke er omfattet af bevaringshestemmelsen.

§ 5, stk. 4

§ 5, stk. 4 er formuleret saledes i lokalplanen:

For hgjhusbebyggelse i omradet geelder seerligt:

a)Der kan opfares 9 hgjhuse inden for helhedsplanen i princippet placeret inden
for de pa tegning nr. 5 angivne byggefelter. Hajhusene skal indbyrdes have for-

skellig hgjde inden for en hgjdevariation p& mellem 12 og 21 etager som angivet
pa tegningen og skal opfgres med de angivne etager eller hgjst i 6 etager. Place
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Lokalplanens tegning
nr. 1, der viser place-
ringen af bl.a. fredet
og bevaringsveerdig
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H Bygninger, der forudsasttes bevaret
== Elsisterende bebyggelise

ring og udformning af tagmglle skal ske under hensyntagen til bygningens arki-
tektoniske udtryk.

b)Husdybden og -bredden for hvert hgjhus mé over den 6. etage ikke overstige
17,5 x 17,5 m eller anden etageudformning, for at opna et slankt udtryk og mind-
ske skyggevirkninger i omgivelserne. Der skal tages hensyn til vindforhold, sale-
des at vindturbulens omkring hgjhuset mindskes eller helt undgas.

Der er tale om en relativ praecis beskrivelse af hgjhusenes placering. Bestem-

melsen er formentlig udformet praecist, for at naboerne kan vurdere skyggegener
fra hgjhuset. Det forekommer dog uhensigtsmaessigt, at hgjden alene er beskre-
vet gennem antallet af etager og ikke gennem en praecis hgjdeangivelse i meter.

8 6, stk. 12

§ 6, stk. 12 er formuleret saledes i lokalplanen:

For reekkehusbebyggelse i omradet geelder seerligt: Reekkehusene skal have
karakter af reekkehusbebyggelse med et sammenhangende arkitektonisk udtryk
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Lokalplanens tegning
nr. 5, der viser place-
ringen af ny bebyg-
gelse og bebyggel-
sens etageantal.

Principiel bebyggelsesplan |
:l Eksisterende bygninger |
BEEZRE | Mye bygninger med maksimale etageantal
leeem! | Mulgt byggefelt

+1-2 Mulg etage udvide lse

som har sin egen identitet kvartererne imellem, men samtidig spiller op til de om-
kringliggende bebyggelsestyper. Reekkehusene kan udformes med skra tagflader
eller tagterrasser/- haver som en integreret del af arkitekturen efter Teknik- og
Miljgforvaltningens naermere godkendelse. Ji. i gvrigt stk.. 1-10.

Bestemmelsen hgrer til en af de mindre betydende for den samlede plan. Forma-
let med bestemmelsen at beskrive raekkehusenes arkitektoniske fremtraeden.

88, stk. 1

§ 8, stk. 1 er formuleret saledes i lokalplanen:

Hele omradets terraen skal heeves i stagrrelsesordenen 0,5 m. De ubebyggede
arealer skal anleegges i princippet som én stor flade uden synlige skel eller privat
skiltning efter en samlet plan. Fladen kan underopdeles med forskellige beleeg-
ninger og beplantninger efter baeredygtige principper efter neermere godkendelse
fra Teknik- og Miljgforvaltningen i forhold til deres anvendelse. Parallelt med
Amager Strandvej og pa hele staekningen skal der anlaegges et sammenhaen-
gende promenadeomrade bestaende af de ubebyggede arealer mellem bebyg-
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gelsen og fortovs forkant der muligger passage, ophold, udeservering, torvedage
m.v.

Bestemmelsen er meget central for udformningen af udearealerne. Den sikrer at
der skal etableres sammenhaengende udearealer.

8§ 8, stk. 5

§ 5, stk. 5 er formuleret saledes i lokalplanen:

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen én parkeringsplads pr. 100
m2 etageareal. Hgjst 2/3 af parkerings-daekningen i omradet ma indrettes pa ter-
reen. Den gvrige parkering skal indrettes i underjordiske anlaeg, som angivet pa
tegning nr. 6, der i videst muligt omfang er med ind- og udkarsel sa teet pad Ama-
ger Strandvej som muligt. Parkering pa private feellesveje inden for omradet med-
regnes ved beregning af parkeringsdaekningen. Parkeringsarealer pa terraen skal
primeert placeres pa arealer op til metroomradet og de skal i gvrigt indpasses i
omgivelserne efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse og forsynes med
treebeplantning. Undtagelsesvis kan 15 pct. af parkeringen til den enkelte bebyg-
gelse placeres pa nordsiden af bygningerne.

Bestemmelsen har til formal at regulere hvor parkeringen etableres, og hvor me-
get parkering, der skal etableres.

§ 8 stk. 6

§ 8 stk. 6 er formuleret saledes i lokalplanen:

Eksisterende traeer skal bevares i videst muligt omfang. Bevaringsveerdige treeer,
som anfert pa tegning nr. 7, ma kun feeldes eller beskaeres efter naermere god-
kendelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen. For treebeplantninger i befeestede
arealer geelder samme bestemmelser som for traeer i vejarealer, jf. § 4, stk. 8.

Tegning nr. 7 viser placeringen af bevaringsvaerdige traeer, som kun ma fiernes
efter naermere godkendelse af Teknik- og Miljgforvaltningen.
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4 JUSTERINGER | FORHOLD TIL DEN VEDTAGNE LOKALPLAN

| det falgende er det omrade for omrade gennemgaet hvilke justeringer, der er
besluttet gennem dispensationer eller lignende fravigelser fra lokalplanen.

Justeringerne er fortrinsvis sket gennem dispensationer fra lokalplanens be-
stemmelser, men i et enkelt tilfeelde har der veeret tale om en lovligggrelsessag.

Justeringer bliver i det fglgende gennemgaet omrade for omrade med henvisning
til de bestemmelser, der er dispenseret fra.

Amager Strandvej 100
Fra bygherre side er der fremsat gnske om at bygge ¥ ekstra etage oven pa 14
etages hus, svarende til 67,5 m2.

| lokalplanen er det anfart at ...” Ny bebyggelse skal opfgres og placeres i prin-
cippet som vist inden for byggefelterne pa helhedsplanen og med den primaere
facade placeret som angivet, jf. tegning nr. 5.” Pa tegning 5 er det vist at bebyg-
gelsen ma opfares i 14 etager.

Normaletagen er i lokalplanen pa 306,25 m2, mens projektets normal etage kun
er pa 240,5 m2. Der er derfor ikke tale om en overskridelse af etagearealet, men
alene om antallet af etager.

Der er d. 9. december 2011 givet dispensation fra lokalplanens § 5, stk.. 4 til
overskridelse af det maksimale antal etager med ¥4 etage.

Bevaringsvaerdige bygninger

Nye bygninger
I Muligt byggefelt

- S Justeringer af lokalplan
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Amager Strandvej 110 - Twisterbygningen
Der gnskes fra bygherreside en foragelse af etageantallet fra 12 til 15 etager pa
Twister bygningen.

De etager, der er hgjere beliggende end 6 etage, har et etageareal pa 256 m2.

Det betyder, at den samlede overskridelse af byggefeltet udgar 768 m2. Bygge-
retten opkabes fra andre ejendomme inden for omradet, sa det samlede etage-
areal ikke overskrides.

Der er d. 9. december 2011 givet dispensation fra lokalplanens 8 5, stk.4 til over-
skridelse af det maksimale antal etager med 3 etager.
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Bevaringsvaerdige bygninger

I  \ye bygninger

L I Muligt byggefelt

f Justeringer af lokalplan

Amager Strandvej 160 og Krimsvej 33

Der gnskes fra bygherreside at bebyggelsesprocenten beregnes under ét for de
to ejendomme. Af matrikuleere arsager er det umuligt at fastholde bebyggelses-
procenten pa 130 for hver enkelt ejendom.

Det gnskes at friareal procenten kan beregnes for omradet under ét, da det efter
bygherrens opfattelse er umuligt at opna en friarealprocent p& 50 for hver enkelt
ejendom.

Det gnskes at bevare terraenkoten, sa Krimsvej ikke haeves med 0,5 meter. Det
vil mindske eventuelle indbliksgener over for villabebyggelsen.

Der er givet dispensation fra lokalplanens 8 5, stk. 1 til at beregne bebyggelses-
procenten pa 130 under ét for de to ejendomme og fra lokalplanens § 8, stk. 3 til
at beregnes friarealprocenten pa 50 under ét for de to ejendomme. Endvidere er
der givet dispensation fra lokalplanens § 8.1, sa terreenet ikke haeves 0,5 meter.
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Bevaringsvzerdige bygninger

- Nye bygninger

L ~ Muligt byggefelt
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i__B Justeringer af lokalplan

Amager Strandvej 144-148

Raekkehusene pa Amager Strandvej er ikke placeret i overensstemmelse med
lokalplanens bebyggelsesplan, idet alle reekkehusene er placeret parallelt med
Amager Strandvej. P& baggrund af forvaltningens gvrige administration af lokal-
planen herunder naboorienteringer, vurderes det, at der ma foreligge en sag om
dispensation med naboorientering. Det har dog ikke veeret muligt, at finde en
sadan sag.

Bevaringsveerdige bygninger

B Nye bygninger

l——___1 Muligt byggefelt
S Justeringer af lokalplan
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Krimsvej 13 A, B og 15/Amager Strandvej 122
Der er sggt en raekke dispensationer i forbindelse med realiseringen af byggeriet
pa Krimsvej 13 A:

Det drejer sig om:
1. at flytte byggefeltet mod vest for at skabe et bedre byrum til beboerne.
2. at parkering i konstruktion bygges andetsteds i lokalplanomradet.

3. at der etableres en midlertidig vendeplads foran reekkehuse mod gst inden
tveervejen er etableret.

4. at der i stedet for altaner kommer sméa haver med terrasser til raeekkehusene.

5. at der etableres en midlertidig skrdning mod pladsen, indtil pladsen bliver
etableret, idet jorden skal haeves 0.5 m.

| forbindelse med byggeriet pa Krimsvej 15 er sggt om faglgende dispensationer:

6. at udvide parkeringsarealet under voksfabrikken - antallet af p-pladser i lokal-
planomradet udvides ikke.

Herudover er der i forbindelse med byggeriet pa Krimsvej 13B sggt om fglgende
dispensationer:

7. at flytte hgjhuset ud pa pladsen for at skabe rum og byliv pa pladsen med bl.a.
butikker/cafeer i hgjhusets stueetage.

Endelig er der i forbindelse med byggeriet paA Amager Strandvej 122 sggt om
falgende dispensation:

8. at flytte byggefeltet 3,5 m for at ggre plads til vinkelparkering og fortov nord for
bygningen.

Der er givet dispensation fra 8 5, stk..2 til at flytte byggefelt mod vest (1), at flytte
hgjhuset mod gst (7) samt at flytte byggefeltet 3,5 m (8).

Der er givet dispensation fra § 8, stk. 5 til at flytte parkeringskeelderen (2) og at
udvide parkeringskeelderen (6).

Der er givet dispensation fra § 4, stk. 4 til at etablere midlertidig vendeplads (3).

Der er givet dispensation fra 8 6, stk. 12 til at etablere haver i stedet for altaner

(4).

Der er givet dispensation fra § 8, stk. 1 til ikke at haeve terraenet 0,5 meter (5).
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Bevaringsvaerdige bygninger

- Nye bygninger
l_____1 Muligt byggefelt

i Justeringer af lokalplan

Amager Strandvej 110

Forvaltningen er blevet opmaerksom pa, at der er givet byggetilladelse i strid med
lokalplanen og uden naboorientering. Byggefeltet er blevet rykket i strid med det,
der blev givet dispensations til d. 15. april 2013, og samtidig er fodaftrykket blevet
forgget fra 17,5 x 17,5 til 18,5 x 18,2 meter. Fra godt 6 m”s hgjde vil bygningens
dimensioner gges til 22,5 x 20,2 meter, da der her placeres karnapper. Det bety-
der, at det samlede etageareal er blevet gget fra 4.594 m2 i lokalplanen til 4.805
m2 i det realisede projektet. Bebyggelsesprocenten er dog ikke overskredet.

Lovliggarelsen er givet i forhold til lokalplanens § 5, stk.. 2.

Bevaringsvaerdige bygninger

- Nye bygninger

L——___ Muligt byggefelt
sl Justeringer af lokalplan
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7. Amager Strandvej 110

Der gnskes fra bygherreside tilladelse til at anvende fgrstesalen pa Krudthuset til
restaurant. Restauranten pa 1. sal vil betyde, at etagearealet gges med 176 m2,

hvorved bebyggelsesprocenten overstiger 130 for ejendommen. En dispensation
betyder, at der skal tilkabes byggeret fra en anden ejendom inden for omradet og
at dette skal tinglyses pa ejendommen.

Bevaringsvaerdige bygninger

- Nye bygninger

L——___1 Muligt byggefelt

Justeringer af lokalplan

Der er blevet givet dispensationen fra lokalplanens 8 5, stk. 1 til at beregne be-
byggelsesprocenten for omradet under ét under forudseetning af, at den mangle-
de byggeret tilkgbes fra en anden ejendom.

P& nzeste side er vist en tegning med alle justeringerne i planen.
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5 BORGERNES OPLEVELSE AF PROCESSEN

For at belyse borgernes opfattelse af hele lokalplanprocessen, dvs. bade i forbin-
delse med planens tilvejebringelse og efter planens vedtagelse, er der gennem-
fart en raekke interviews. Interviewene er dels gennemfagrt med formanden for
Lokaludvalget, tovholderen for plan og miljg i Lokaludvalget og 4 borgere udpeget
af Lokaludvalget.

Formalet med interviewene er todelt. For det farste har det vaeret formalet at af-
deekke borgernes holdning til indholdet i lokalplanen, og for det andet at afdeekke,
hvorvidt borgerne har veeret tilfredse med den borgerinddragelses proces, der har
veeret gennemfgrt. Tanken har veeret at undersgge, hvordan processen kan tilret-
telaegges anderledes, sa borgerne faler sig bedre informeret.

Herudover er der foretaget et interview med en repraesentant fra Kgbenhavns
Kommune. Dette interview har til formal at klarleegge om denne beskrivelse af
lokalplanprocessen er i overensstemmelse med det faktiske forlgb.

Borgernes Syn pa lokalplanens indhold

Séavel borgerne som medlemmerne af lokaludvalget har gennem interviewene
haft en lang raekke kritikpunkter af lokalplanens indhold. Der er dog ikke tale om
en enslydende kritik pa alle omrader. | det falgende er kritikken beskrevet emne-
vis.

Den samlede plan

De fleste af de interviewede mente, at planen ikke passede ind i det kvarter, som
den udarbejdet for. Bebyggelsens hgjhuse skygger for de granne strandarealer
og den planlagte strandpromenade. Man havde generelt hellere set en lavere
bebyggelse uden - eller med feerre — hgjhuse. Det blev papeget at hgjhuse ofte
skaber et darligt bomiljg med turbulens omkring hjgrnerne.

Nogle mente at planens bebyggelsesprocent p& 130 er i orden, mens andre men-
te, at den burde veere lavere.

Flere naevnte at det var positivt med blandingen af flere forskellige bebyggelses-
typer i planen.

Trafik

En enkelt papegede at planen ville generere for meget trafik i lokalomradet og at
det i hgj grad skyldtes det store antal parkeringspladser. Man burde i planen have
reduceret parkeringsnormen.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Det blev fra flere sider papeget, at en af kvaliteterne i den oprindelige plan var
blandingen af nyt og gammelt byggeri, der ville muligggre en blandet by med
billige erhvervslokaler.
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Nogle beboere i omradet gav udtryk for at ejerne bevidst misligholdte bygninger-
ne, for senere at kunne fa tilladelse til at rive dem ned. Nedrivningerne blev af
mange opfattet som i strid med lokalplanens intentioner.

Friarealerne

Mange borgere er blevet skuffede over friarealernes udformning, i forhold til de
intentioner lokalplanen havde givet udtryk for. Friarealerne bliver ikke gjort faerdi-
ge, og kommunen opleves ikke at fagre tilsyn med om lokalplanens friarealbe-
stemmelser bliver overholdt.

Beplantning

Mange af de interviewede gav udtryk for at mange af de traeer, der var anfart i
lokalplanen var blevet fiernet i forbindelse med de nye byggerier. Det var efter
deres opfattelse i strid med lokalplanens intentioner.

Publikumsorienterede erhverv og institutioner

Neesten alle de interviewede opfattede planens intentioner om at skabe en funkti-
onsblandet by med béde boliger og erhverv som en god ting. En enkelt pdpegede
dog, at man fra kommunens side ikke havde taget stilling til hvor der skulle place-
res institutioner.

Det blev kritiseret, at der naesten ikke var blevet etableret publikumsorienterede
erhverv i bebyggelsen, og at det i hgj grad skyldtes de hgje huslejer, som ejerne
forlangte for erhvervslokaler i stuetagen.

Lokalplanens intentioner og byggeriet i dag
Blandt de interviewede var der ikke enighed om, hvorvidt planens intentioner
svarer til det byggeri, der i dag er opfart pa grunden.

Nogle mente, at specielt friarealerne var blevet meget anderledes, end det der
var beskrevet i planen. Andre mente, at det i dag er meget sveert at vurdere, om
der er overensstemmelse mellem plan og byggeri.

For stor plan
P& spgrgsmalet om hvorvidt planen var for stor, var der forskellige holdninger.

Fra beboernes side blev det ikke opfattet som et problem, at planen var stor.
Problemet var nok mere, at den ikke er blevet overholdt.

Fra Lokaludvalgets side blev det betragtet som et problem, at planen var sa stor,
at der blev handlet byggeretter af hinanden, og at de mange forskellige bygherrer
i omradet ikke var feelles om at etablere friarealer. Det blev naevnt, at det maske
havde vaeret bedre at udarbejde en helhedsplan eller en rammelokalplan, og sa
fylde den ud med byggeretsgivende lokalplaner.
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Borgernes syn pa lokalplanprocessen

Bade borgere og lokaludvalg har haft meget kritik af lokalplanprocessen. Det
drejer sig i seerlig grad om organiseringen af hgringer og anden kommunikation i
forbindelse med tilvejebringelsen af lokalplanen. Generelt viste interviewene en
stor forskel pa lokaludvalgets opfattelse af processen og borgernes opfattelse. |
det fglgende er emnevis gennemgéaet de kommentarer, som kom frem under
interviewene.

Manglende orientering og for sen inddragelse

Generelt blev der blandt de deltagende borgere givet udtryk for, at Kommunen
ikke af egen drift oplyste om planprocessen, og at man som borger selv skulle
kontakte kommunen for at f& information om planprocessen.

Fra de interviewede fra Lokaludvalget blevet der givet udtryk for, at informationen
om lokalplan processen var tilstreekkelig, men at udvalget blev inddraget for sent.
Samtidig blev der givet udtryk for, at Lokaludvalget blev nedsat i starten af lokal-
planprocessen, og derfor var helt uerfarne. Udvalget havde ikke havde forudseet-
ningerne for at forstd materialet.

Fra bade beboere og lokaludvalg var det indtrykket, at kritikken overfor lokalpla-
nen — specielt i forslagsfasen — ikke farte til eendringer eller justeringer i planen.

Hering i forbindelse med dispensationssager

Fra de interviewede borgeres side blev der givet udtryk for, at det er vanskeligt at
fa overblik over de forskellige dispensationer, og at man selv skal opsgge he-
ringsmaterialet. Hgringerne opleves som skinprocesser, hvor resultatet er givet
pa forhand.

Fra lokaludvalgets side var det sveert at se formalet med dispensationerne, nar
lokalplanen var sa preecis. Pa det centrale punkt om hgjhusenes hgjde har det
veeret frustrerende for alle parter, at hgjhusenes hgjde har veeret fastsat i antal
etager i stedet for i meter.

Dispensationsmateriale er svaert at forsta

De interviewede fra Lokaludvalget gav udtryk for, at det er sveert at forsta, hvad
det er man gnsker at lave om med dispensationerne, og at det skyldes at lokal-
planerne er for store og komplekse.

Fra borgerne blev der ikke givet udtryk for, at dispensations materialet var svaert
at forsta.

Dispensationer undergraver tilliden til lokalplanen

Fra s&vel borgerne som fra Lokaludvalget blev der givet udtryk for at dispensatio-
nerne undergraver tilliden til lokalplanerne. Nar man som borger investerer man-
ge penge i et hus eller i en lejlighed, er man interesseret i at den lokalplan, man

www.niras.dk

Amager @st Lokaludvalg: 25
Analyse af lokalplan for Krimsvej



har leest ogséa holder i fremtiden. Nar man dispenserer s& ofte fra lokalplanen,
mister man tilliden til planen.

Fra Lokaludvalgets side blev det papeget, at det er urimeligt, at man dispenserer
fra lokalplanen to ar efter at den er udarbejdet. Lokalplanen burde kunne holde i
langt flere ar.

Manglende opdatering af dispensationer i hgringsmaterialet

Fra de interviewede borgere blev det kraftigt kritiseret, at kommunen ikke havde
faet opdateret hagringsmaterialet i forhold til tidligere meddelte dispensationer. Det
giver ikke et retvisende billede af, hvad dispensationen kommer til at betyde.

Manglende opfalgning pa lokalplanens krav

Det blev ligeledes kratftigt kritiseret fra de interviewede borgeres side, at kommu-
nen gjensynligt ikke prioriterer en besigtigelse af omradet, inden der bliver givet

ibrugtagningstilladelse. De intentioner om friarealernes kvalitet, der blev beskre-

vet i lokalplanen, ser ikke ud til at blive indfriet.

Det bliver ogsé oplevet som om friarealerne falder mellem to stole, da det er for-
skellige bygherrer, der skal blive enige om udformningen.
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KONKLUSION OG ANBEFALINGER TIL LOKALUDVALGET
Lokalplanen er en detaljeret plan for et byudviklingsomrade og omfatter et stort
omrade med mange etagemeter,

Konklusion

Gennemgangen af dispensationer fra Lokalplan 425 viser, at der er meddelt di-
spensationer fra falgende bestemmelser i lokalplanen for hele lokalplanomradet.
(Midlertidige dispensationer er ikke med i listen)

e Dispensation til overskridelse af det maksimale antal etager med ¥4 etage

e Dispensation til overskridelse af det maksimale antal etager med 3 etager.
-Dog ikke overskridelse af den fastsatte hgjde.

e Dispensation til beregning af bebyggelsesprocent og friarealprocent for to
ejendomme under ét. Der er meddelt dispensation i to forskellige sager.

o Dispensation til ikke at haeve terreen 0,5 m. Der er meddelt dispensation i to
forskellige sager.

e (Dispensation til &endring af bebyggelsesplan for raekkehuse)

e Dispensation til justering af 4 byggefelter inden for lokalplanomradet. Der er
meddelt dispensation i to forskellige sager.

e Dispensation til justering og placering af parkering
¢ Dispensation til haver i stedet for altaner
e Dispensation til lovliggarelse af placering af byggefelt

Gennemgangen af antallet og indholdet af dispensationer viser, at dispensatio-
nerne er relativt begreensede for en lokalplan for byggeri i et sa stort omrade
under udvikling ( 135.00-140.000 m?). Det vurderes, at der er tale om forholdsvis
beskedne justeringer i placering og omfang, som udspringer af den konkrete
projektering af byggeriet. Overskridelse af bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom bliver generelt kompenseret gennem krav fra kommunen om opkgb af
byggeretter fra andre ejendomme. Dispensationerne betyder saledes ikke, at det
samlede etageareal stiger som falge af dispensationerne. Det vurderes dog at
veere uheldigt, at lokalplanen ikke indeholder angivelse af det maksimale antal
meter, der ma bygges som supplement til bestemmelsen om det maksimalt tillad-
te etageantal.

Interviewene med borgere og lokaludvalg viser, at det primaere problem er, at
borgere og lokaludvalg ikke oplever sig inddraget rettidigt. Desuden viser inter-
viewene at borgerne ikke oplever, at have reel indflydelse pa lokalplanproces og
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haringer. Det opleves som sveert at forstd, at en sa detaljeret lokalplan ikke over-

holdes.

Anbefalinger
Gennem analyse af lokalplanens tilvejebringelse og administration samt interview

med borgere og Lokaludvalg, har der udkrystalliseret sig en raekke anbefalinger til
Lokaludvalgets fremtidige arbejde i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner.

Processen i forbindelse med tilvejebringelse

Lokaludvalget bgr arbejde for at blive inddraget tidligere i processen og
derved kunne tage initiativ til en indledende workshop eller lignende om
andre omraders fremtid.

Lokaludvalget bgr arbejde for at etablere en trebenet dialog mellem
Kommunen, bygherrer og borgere i fremtidige lokalplanomrader.

Administrationen af planen

Lokaludvalg bgr arbejde for, at der i kommende byudviklingsomrader
udarbejdes rammelokalplaner med et overskueligt antal steerke og
handterbare principper for omradet. Rammelokalplanerne skal herefter
suppleres af byggeretsgivende lokalplaner ved konkrete byggeprojekter.
Det vil saledes vaere lettere at forsta hovedprincipper og de konkrete
byggeprojekter vil danne grundlag for en lokalplan, som sa ikke behgver
et antal efterfglgende dispensationer.

Lokaludvalget bgr arbejde for at kommunens hgringsmateriale bliver
lettere at forsa indholdet af - og formalet med.

Lokaludvalget bgr tage initiativ til at alle indenfor lokalplanomradet ori-
enteres, nar der sendes en nabohgring ud.

Lokaludvalget bgr oprette en mail liste, som nye borgere, der har kgbt
en projektlejlighed kan skrives sig pa, og der igennem sikre sig hgrings-
materiale i det omrade, de har kgbt lejlighed i.

Lokalplanen og det realiserede byggeri

Lokaludvalget bgr overfor Kommunen stille krav om, at udformningen
og kvaliteten af friarealer og opholdsarealer er i overensstemmelse med
de krav, der er opstillet i lokalplanen. Derved kan man undga at bygher-
ren ikke far etableret friarealerne, eller at de bliver etableret i en darli-
gere kvalitet end foreskrevet i lokalplanen.

Lokaludvalget bgr overfor Kgbenhavns Kommune stille krav om, at der
igangsaettes et projekt, hvor der ved hjaelp af fagekspertise kommes
med forslag til hvordan der skabes liv omkring husene.
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e Lokaludvalget bgr arbejde for, at bygninger, der gnskes bevaret i et
kommende byudviklingsomrade bliver udpeget som bevaringsvaerdige i
en lokalplan, sa der er hjemmel til forhindre nedrivning af bygningerne.

e Lokaludvalget bgr arbejde for, at treeer kun udpeges som bevaringsvaer-
dige, séfremt det reelt er muligt at bevare dem i forhold til placering af
ny bebyggelse.
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